AGRICOLA I SECCIO DE CREDIT “LA GINESTA” S.C.C.L.

PLEC DE CONDICIONS REGULADORES DE L’OFERTA D’ ARRENDAMENT DEL LOCAL DE
NEGOCI SITUAT A LA PLANTA BAIXA DE LA PLACA CATALUNYA 2 DE GINESTAR PER PART
DE L’ AGRICOLA | SECCIO DE CREDIT LA GINESTA S.C.C.L.

1. DISPOSICIONS GENERALS

1. OBIJECTE

Les presents bases tenen per finalitat establir el procediment d’adjudicacié, en regim
d’arrendament, del local propietat de I’ Agricola i Seccié de Credit la Ginesta S.C.C.L., situat
als baixos de I edifici situat a la Plaga Catalunya nimero 2 de Ginestar.

L" objectiu del contracte, sense anim de lucre, permet dinamitzar un espai propietat de I’
Agricola i Seccid de Credit la Ginesta S.C.C.L. que permeti el gaudi dels socis i no socis en els
termes establerts a I’ art. 5i 144 de la Llei 12/2015, de 9 de juliol de cooperatives.

2. REGIM JURIDIC

Aquest contracte tindra caracter privat en atencié a I’ establert a I’ art. 5 de la Llei 12/2015
de 9 de juliol de cooperatives i es regira per les clausules i condicions establertes en aquestes
bases i els principis de la Llei de cooperatives i Llei d’ Arrendaments Urbans, per resoldre els
dubtes i llacunes que poguessin presentar-se en allo referent a la preparacié i adjudicacid.

Per la resta s’ estara a allo establert a la normativa civil aplicable.

3. PREU DE L’ARRENDAMENT

L import de licitacié de I’ arrendament del local es fixa en un minim de 500 euros, el qual
podra ser millorat en I’ oferta presentada.

El preu de I’ arrendament, en tot cas, sera incrementat amb els impostos que legalment li
poguessin correspondre.

La renda experimentara, amb caracter anual, la variacié porcentual de I’ index de Preus al
Consum, publicat per I’ Institut Nacional d’ Estadistica, fent servir com a referéencia sempre el
mes de desembre de I'any anterior.
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4. SUBMINISTRES DE L’ARRENDAMENT

Els subministres correran a carrec de I'adjudicatari.

5. FIANCA

L" adjudicatari s’ obliga a constituir una fianca en els termes i condicions establertes per I
article 36 de la LAU. Aquesta fianga consistira en I’ import equivalent a dues mensualitats de
la renda arrendaticia.

6. DURACIO DE L’ARRENDAMENT

La duracid del contracte és de 10 anys d’ obligat cumpliment per ambdos parts. Transcurregut
aquest plac , no hi haura prorroga a no ser que ambdos parts ho acordin amb un minim
d’antel.lacié d’ un mes. L’ acord de prorroga haura se ser exprés i per escrit per les dues parts.

Amb la presentacié de la oferta, |’ arrendatari renuncia expressament al dret d’ indemnitzacié
previst a I’ art. 34 LAU en tots els seus extrems. Per tant, un cop finalitzat el contracte sigui
per finalitzacid del termini o per resolucié anticipada de les parts, I’ adjudicador podra exercir
en el local activitat igual o similar a I’ exercida per |’ adjudicatari sense limit temporal.

7. ACTIVITAT

L’ adjudicador no dirigira les activitats que es desenvolupin dins del local, ni es fara
responsable ni directa ni subsidiariament dels danys materials, personals, morals o laborals
que es puguin produir dins del local o en la seva relacié amb tercers.

L’ activitat a desenvolupar al local sera unica i exclusivament la de CAFE, BAR I/O
RESTAURANT. Qualsevol canvi d’ activitat haura de ser comunicat a I’ adjudicador i caldra I
expressa i fefaent autoritzacié de I’ adjudicador.
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10.

REGULACIO D’US | FUNCIONAMENT

MANTENIMENT DEL LOCAL

a) L’ adjudicatari esta obligat a la conservacié diligent de I’ immoble i respondra dels
danys que es puguin ocasionar inclis en cas que aquests danys siguin efectuats
per terceres persones , per usuaris del local, o qualsevol altre, bé per accié o
omissid, restant obligat I’ adjudicatari en aquest cas a efectuar de forma
immediata i al seu carrec, les reparacions necessaries per restablir el local al seu
estat inicial.

b) Amb caracter general, I’ adjudicataria es fara carrec de I’ abonament dels
subministres d’ electricitat, aigua i serveis necessaris per la seva activitat, aixi com
del manteniment i neteja, éssent a carrec de I’ adjudicataria tals prestacions.

c) Seran a carrec de I’ adjudicataria el pagament de les despeses del local arrendat
en quant a tributs i impostos; aixi mateix restaran a carrec de |’ entitat
arrendataria les despeses necessaries pel desenvolupament de I’ activitat.

OBRES EN EL LOCAL

a) L’ adjudicataria, no podra realitzar al local cedit cap tipus d’ obra o actuacié sense
la prévia autoritzacié de I Agricola i Seccid de Crédit “ La Ginesta” S.C.C.L.

b) En cas de realitzar-se obres per I adjudicataria sense autoritzacio, I’ adjudicador
podra ordenar que es restitueixi el bé al seu estat original, sense dret d’
indemnitzacié o compensacié economica.

c) En cas de no fer-ho, I’ Agricola i Seccié de Crédit podra executar subsidiariament
les obres de restitucid. En aquest cas, I adjudicataria estara obligada a liquidar el
cost i en el suposit que la restitucid no sigui possible, el causant estara obligat a
indemnitzar pels perjudicis ocasionats.

d) Les obres i/o reparacions realitzades al local, prévia autoritzacid, ho seran en
benefici de I’ immoble, sense dret a percebre cap tipus d’indemnitzacié o
compensacio per la seva realitzacié.

RESPONSABILITAT CIVIL

a) L' adjudicataria sera responsable directa dels danys i perjudicis ocasionats a
tercers en el local arrendat.
b) L' adjudicataria haura de contractar i mantenir en vigor durant la duracio del

contracte, una asseguranca de danys materials que es pugui causar al continent
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pel seu valor amb clausula de cessio de drets a favor de I’ Agricola i Seccié de
Credit “La Ginesta” S.C.C.L.. Per establir el valor del continent, previ a la signatura
del contracte d’ asseguranca, I’ adjudicataria haura d’informar a |’ adjudicador del
capital cobert. En tot cas, I adjudicador haura d’ estar conforme expressament
en el valor del capital cobert.

A més de |’ establert al paragraf anterior, I’ adjudicataria haura de contractar i mantenir en
vigor durant tota la vigencia del contracte d’ arrendament, una asseguranca de
responsabilitat civil que inclogui una clausula de cobertura locativa de almenys 300.000
euros.

11. OBLIGACIONS DE LA PART ADJUDICATARIA

La part adjudicataria queda obligada:

a) A la conservacié, manteniment i neteja del local.

b) A utilitzar el local exclusivament pel compliment de les finalitats que justifiquen el
seu arrendament i el seu objecte fixat en aquest plec.
El desti del local a les finalitats fixades en aquest plec es mantindra durant tot el
temps de la seva vigéncia, inclos en el seu cas, les prorrogues pactades per ambdds
parts.
L’ adjudicador estara facultat per comprovar, en qualsevol moment, el compliment
d’ aquesta finalitat mitjancant les mesures de control que siguin necessaries a tal fi.

¢) A comunicar en antelacié qualsevol obra o reforma que projecti realitzar al local i en
tot cas, haura de comptar amb I’ autoritzacid expressa i per escrit de I’ adjudicador,
amb les permisos i llicéncies previstes a tal efecte.
Ala liquidacié de les despeses derivades de I’ Us i manteniment del local, com sén
les corresponents al consum de llum, aigua, i demés despeses corrents de
manteniment que siguin precises.
Tanmateix, I" adjudicataria es fara carrec de les despeses de comunitat, en cas d’
haver-hi, aixi com els impostos i tributs que gravin el local.

d) A subscriure una polissa d’ asseguranca de responsabilitat civil, a la seva renovacié
o subscripcid anual, que cobreixi els possibles danys que es poguessin ocasionar
al propi local i a tercers, en els termes i condicions establerts a la condicié 10.2.
L’ adjudicataria sera responsable directa dels danys i perjudicis ocasionats a
tercers en el local, ja siguin ocasionats pels seus membres o per usuaris, per accié
0 omissid, dol o negligencia.
L’ adjudicataria remetra copia de la polissa de I’ asseguranca subscrita, aixi com
de les renovacions i del rebut abonat a I’ adjudicador.

e) A obtenir les lliceéncies i autoritzacions que siguin precises pel desenvolupament
de I activitat.

f) A no causar molésties al veinat , ni pertorbar la tranquil.litat de la zona.

g) A no cedir a tercers, ni total ni parcialment, I’ Us del local.

h) A retornar a I’ adjudicador, un cop extingit el contracte, el local a I’ adjudicador.

i) A permetre a |’ adjudicador, la facultat d’ inspeccié i control del local arrendat.

j) A deixar lliure el local, en el plag establert en la notificacié d’ incompliment de
contracte, per les causes i amb els efectes establerts en la condicié 13 d’ aquest plec.
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k) Al pagament de la renda acordada i les despeses de subministres en els primers

cinc dies de cada mes.

I) Al pagament de les despeses ocasionades per la tramitaciéd del contracte d’

arrendament.

m)A la compra i el consum del productes d’elaboracié propia de I'adjudicatari (vi i

oli).

12. OBLIGACIONS DE L’ADJUDICADOR (AGRICOLA | SECCIO DE CREDIT LA GINESTA
S.C.C.L.)

L" adjudicador assumira la part proporcional corresponent al local arrendat de les despeses
degudes a reparacions o manteniment estructural de I edifici on es troba el local, entenent-
se com a tal el que afecti a I’ estructura del edifici, la seva facana i cobertes.

13. CAUSES D’EXTINCIO | REVOCACIO DEL CONTRACTE D’ARRENDAMENT

a)

b)
c)
d)
e)
f)
8)

h)
i)

j)
k)

1)

La finalitzacié del plag de vigencia del contracte o de les seves prorrogues pactades
per ambdds parts, amb obligacié per part de I’ adjudicatari de tornar el local lliure
a disposicio de I adjudicador.
Per mutu acord.
Per incompliment de les obligacions contretes per |’ adjudicataria.
Per resolucid judicial.
Per renuncia de I’ adjudicataria.
En el cas que I’ adjudicataria sigui persona juridica, per dissolucid de I’ adjudicataria.
En cas que I’ adjudicataria sigui persona juridica, per canvi dels seus membres
sense prévia comunicacié expressa i autoritzacid per part de I’ adjudicador.
Per no destinar el local a la finalitat i activitats establerts en aquest plec.
Per no prestar la deguda diligencia en el compliment de les obligacions de
I” Us i conservacio.
Per I’ adopcié d’ acord de traspas, cessid o autoritzacio d’ Us a un tercer no autoritzat.
Per I'incompliment de les obligacions de pagament de la renta pactada, aixi
com de despeses de manteniment i subministres .
Per la falta d’us del local per un periode continuat de tres mesos.

m) Per realitzacié d’ obres no autoritzades previament per I"adjudicador.

n)
o)

Pel desenvolupament d’obres no autoritzades préeviament per I'adjudicador.
Pel desenvolupament d’activitats no permeses.

La resolucié del contracte d’ arrendament per qualsevol d’aquestes causes, no
implicara dret de I’ adjudicataria a cap tipus d’ indemnitzacié o compensacid
economica.

Les obres i millores realitzades en el local, autoritzades préviament, quedaran a
benefici de I’ adjudicador sense contraprestacié economica a favor de [
adjudicataria.
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p) En cas que I’ arrendatari cancel:li el contracte abans de la fi d’ aquest, I
arrendador tindra dret a una indemnitzacié equivalent a un mes per any restant
de contracte.

Il. PROCEDIMENT GENERAL PER L’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE
D’ARRENDAMENT

14. CAPACITAT PER CONCURRIR AL PROCEDIMENT | PROHIBICIONS

Podran formar part en la licitacid totes aquelles persones fisiques o juridiques que tinguin
plena capacitat juridica i d’ obrar.

En cas de ser persones juridiques, caldra que s’ aporti acord dels membres administradors i
en tot cas informar sempre a |’ adjudicador de qualsevol canvi en els membres de I'entitat.
Qualsevol modificacié dels membres de I’ entitat mercantil que no sigui informada implicara
la resolucié immediata del contracte en els termes establerts en la condicié.

En cas de modificacié dels membres de I’ entitat mercantil, en cas de persona juridica, caldra
qgue I’ adjudicador autoritzi préviament la continuitat o possibles modificacions en les
condicions del contracte, essent que la falta d’ autoritzacié implicaria la resolucié del
contracte en els extrems establerts a la condicioé 14.

15. PROCEDIMENT

L’ Adjudicacié en régim d’ arrendament del local objecte del present plec de condicions, es
fara a la millor oferta en relacié qualitat-preu, atenent als criteris de valoracio establerts en
aquest plec.

15.1. FASE INICIAL

La fase inicial del procediment s’ iniciara amb la publicacié per part de I'adjudicador mitjancat
edicte de la convocatoria del contracte d’ arrendament.

En aquest anunci s’ establira el lloc, la data i hora limit per la presentacio dels sobres. En cas
que I'dltim dia d’ aquest plag sigui dissabte o festiu es prorrogara al dia seglient habil.

Les proposicions i la documentacié sol.licitada podran presentar-se per correu o bé
presencialment.

——
o
| —



AGRICOLA I SECCIO DE CREDIT “LA GINESTA” S.C.C.L.

En cas de presentacid per correus, el sol.licitant haura de justificar la data d’ enviament en I’
oficina de Correus i anunciar a I’ adjudicador la remisié de la oferta mitjancant fax, correu
electronic o qualsevol altre medi que pugui deixar constancia. Sense la concurrencia d’ ambdds
requisits no sera admesa la documentacié.

Al anunci es fara contar el dia, lloc i hora de I’ apertura dels sobres i que sera public. En cas
de qualsevol modificacié d'aquests extrems es comunicara amb una antel.lacié prévia de
almenys 48 hores als sol.licitants que hagin superat la fase d’ admisié previa.

15.2. ADMISSIO PREVIA

Les persones, fisiques o juridiques, que vulguin presentar oferta, presentaran les seves
proposicions a I’ AGRICOLA | SECCIO DE CREDIT “LA GINESTA” S.C.C.L., Plaga Catalunya 3-5 de
Ginestar dins del plag de 15 dies naturals des de la publicacié de I’ anunci, abans de les 14 hores
en un sobre on haura de constar:

e L'objecte del procediment: “ Procediment de lloguer del local propietat de I’ Agricola i
Seccidé de Crédit “ La Ginesta” S.C.C.L.

e Elcontingut del sobre: SOBRE 1 Documentacid general i SOBRE 2: proposta econdmica.
El nom i cognoms o rad social del sol.licitant, aixi com el telefon, adreca, correu
electronic i la persona de contacte.

Totes les propostes presentades fora de pla¢ seran automaticament rebutjades.

El contingut dels sobres haura de tindre necessariament la documentacid que a continuacio es
determina, sense poder-se incloure cap altra diferent.

16. DOCUMENTACIO A INCLOURE AL SOBRE PEL SOL-LICITANT

16.1. SOBRE 1: DOCUMENTACIO GENERAL

a. Personalitat juridica:

e En cas de persona fisica el sol.licitant presentara fotocopia del DNI.

e En cas de persona juridica el sol.licitant presentara fotocopia de les
escriptures de constitucio i modificacié.

e En cas que el sollicitant actiu en representacié d’ altres, haura
d’acreditar aquesta representacié mitjancant fotocopia del poder
notarial de representacio. Igualment, la persona amb poder suficient de
representacié haura d’ acompanyar fotocopia del seu DNI.

b. Declaracié de estar al corrent de pagament de la Seguretat Social i d’ Hisenda.
c. Compromis de la entitat de fer front a totes les despeses i impostos derivats de

la utilitzacio del local aixi com de la contractacié de la polissa d’asseguranca
establerta en aquest plec.
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d. Comunicacié d’ alta en I' activitat a nivell administratiu i d’ alta en el regim
especial de Treballadors Autonoms.

e. Curriculum Vitae.

f. Documentacié acreditativa de solvéncia economica ( relaci6 de béns en
propietat amb certificacio ...).

16.2. SOBRE 2: PROPOSTA ECONOMICA

Contindra la proposta economica ajustada al model que s’ adjunta com Anex I.
Les proposicions podran augmentar el preu minim de licitacio.

Aqguelles ofertes que pretenguin variar-lo a la baixa seran rebutjades
automaticament.

L" import de la oferta no tindra en compte IVA o qualsevol altre tribut al que la renda
pugui estar sotmes.

17. MESA DE CONTRACTACIO

La composicié de la mesa de contractacio estara formada pel Consell Rector.

18. APERTURA DELS SOBRES

18.1. APERTURA DEL SOBRE 1:

La mesa de contractacio, dins dels cinc dies seglients a la terminacié del pla¢ de presentacié
de sol.licituts procedera a I’ apertura del sobre 1 i analitzara i calificara la documentacid
continguda en el mateix, decidint la seva admisié préevia.

Les sollicituts que tinguin defectes susceptibles de subsanaci® seran admeses
condicionalment, requerint a la part sol.licitant per un plag de cinc dies naturals perque
subsani la falta, o acompanyi els documents preceptius, amb indicacié de quée en cas de no
fer-ho quedara exclos del concurs informant-lo a tal efecte.
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18.2. APERTURA DEL SOBRE 2:

Finalitzada la fase d’ admisié prévia, la mesa de contractacié procedira a I'apertura del sobre
2 que conté les proposicions economiques.

19. VALORACIO DE LES PROPOSTES

1. La Mesa de contractacié triara les cinc majors ofertes economiques segons
de les propostes del sobre 2.

2. D’ entre les cinc majors ofertes economiques, la Mesa de Valoracid, triara la
proposta que millor s’ adequi a I’ objecte del contracte.

20. CRITERIS DE VALORACIO

La Mesa de contractacié valorara, entre les cinc propostes econdmiques més altes, el perfil,
curriculum, experiéncia i vinculacié a les necessitats del contracte alhora de valorar la proposta
guanyadora

21. FACTULTATS DEL CONSELL RECTOR DE L’ADJUDICADOR

S’ acorda facultar al Consell Rector de I’ Agricola i Seccié de Credit “La Ginesta” S.C.C.L. la
realitzacid de quantes gestions siguin necessaries per portar a terme la formalitzacio i
signatura del contracte d’ arrendament i les seves possibles prorrogues, aixi com per la
resolucid de quantes incidencies poguessin sorgir en |’ execucié del mateix.

22. PLAC PER RESOLDRE

La Mesa de contractacid, formada en els termes establerts en aquest plec, notificara el
resultat de I’ adjudicacié a la proposta guanyadora en el plag maxim de dos dies habils.

23. IMPUGNACIO

Per qualsevol gliestio que es pugui derivar als efectes de compliment i extincié del contracte,
les parts se sotmeten als organs Jurisdiccionals Civils.
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ANNEX 1:

En/Na: provist del DNI i
amb domicili actuant en
nom propi o en representacié de amb NIF/CIF, en
qualitat de i domicili

, informat dels requisits que

es demanen en el present plec de condicions i acceptant tots els seus termes, presento la

seglient oferta econdmica:

de renta mensual.

La presentacio d’ aquesta oferta suposa I’ aceptacid incondicional de totes les condicions

que regeixen el concurs.




